灵寿县支持企业高质量发展十条用地

政策措施
为进一步降低工业产业项目用地成本，营造良好营商环境，加快打造产业集群，推动我县经济发展，依据《石家庄市支持企业高质量发展十条用地政策措施》文件精神，结合我县实际，制定以下措施：
一、创新产业用地供应方式
鼓励产业项目采取长期租赁、先租后让、租让结合和弹性年期等方式供应土地。以长期租赁方式使用土地的，综合考虑产业政策和土地使用者意愿等情况，灵活确定租赁期限，最长租赁期限不得超过20年，在租赁合同中约定土地租金支付时间、租金调整时间间隔及调整方式，改变企业一次性缴付土地出让金总额的方式，降低企业用地成本。
以先租后让、租让结合方式使用土地的，出让方案一并体现租赁和出让内容，报批后实施，由租赁转为出让方式时，不需另行报批；供应时采取土地出让总价款产品销售竞价方式，由租赁转为出让方式时，土地出让价款等于租赁时确定的土地出让价格总额与已缴纳的租赁价款的差值。在办理工业产业项目核准、规划许可、建设许可、贷款抵押（转让）等手续时，土地租赁合同与土地出让合同具有同等效用。以租赁方式取得的国有土地使用权和以出让方式取得的国有土地使用权具有同等效力，以租金实际缴纳对应年期办理不动产登记。
以弹性年期方式使用土地的，土地出让起始价根据工业用地使用权法定最高出让年限市场评估价格进行修正后确定，修正系数为弹性年期出让年限与法定最高出让年限的比值（弹性年期方式起始价=弹性出让年期/50年×出让50年市场评估价)。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
二、降低产业项目土地出让底价
在地价评估过程中，按照《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》的规定，国家或地方拟从土地出让收入或土地出让收益中计提（安排）的各类专项资金（包括农业土地开发资金、国有土地收益基金、农田水利建设资金、教育资金、保障性安居工程资金等)，以及新增建设用地土地有偿使用费、新增耕地指标和城乡建设用地增减挂钩节余指标等指标流转费用可不再计入土地出让底价。根据土地估价结果、产业政策和土地市场情况等，集体决策，综合确定出让底价。对于省、市确定的优先发展产业且用地集约的工业项目，以农、林、牧、渔产品初加工为主的工业项目，在确定出让底价时可按不低于所在土地等别相对应《全国工业用地出让最低价标准》的70%执行。按比例计算后低于该项目实际土地取得成本、土地前期开发成本和按规定应收取的相关费用之和的，按不低于实际各项成本费用之和的原则确定出让低价。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
三、支持企业提高土地利用效率
在符合规划、不改变土地用途的前提下，现有工业用地提高土地利用率和增加容积率的，或提高自有工业用地或仓储用地利用率、容积率并用于仓储、分拨转运等物流设施建设的，不再增收土地价款。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
四、支持新业态新产业发展
对利用存量房产、土地资源发展国家支持产业、行业的，可享受5年内不改变用地主体和规划条件的过渡期支持政策。过渡期满涉及转让需办理改变用地主体和规划条件的手续时，除符合《划拨用地目录》的可保留划拨外，其余可以协议方式办理，但有偿使用合同和划拨决定书以及法律法规等明确应当收回土地使用权的情形除外。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
五、免收小微企业不动产登记费
实行小微企业免收不动产登记费告知承诺制。小微企业作出书面承诺后，即免收相应的不动产登记费。个体工商户凭工商营业执照直接免收不动产登记费。〔县自然资源和规划局、县财政局、县发展和改革局、各乡（镇）〕
六、支持土地用途兼容复合利用
新产业工业项目用地的生产服务、行政办公、生活服务设施建筑面积占项目总建筑面积比例不超过15%的，仍按工业用途管理。科教用地可兼容研发与中试、科技服务设施与项目与生活性服务设施，兼容设施建筑面积比例不得超过项目总建筑面积的15%,兼容用途的土地、房产不得分割转让。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
七、简化项目用地审批
在符合国土空间规划管控规则、不占耕地和永久基本农田的前提下，以下使用农用地或未利用地的项目，可按原地类认定和管理，不再办理转用征收手续：旅游项目中属于自然景观用地及农牧渔业种植、养殖用地的；经市县相关部门认定为仅在年度内特定旅游季节使用土地的乡村旅游停车设施，不使用永久基本农田、不破坏生态与景观环境、不影响地质安全、不影响农业种植、不硬化地面、不建设永久设施的；对自驾车旅居车营地的特定功能区，使用未利用地不改变土地用途、不固化地面的；对利用现有山川水面建设冰雪场地设施，不占压土地、不改变地表形态的。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
八、优化工程建设项目规划用地审批

结合工程建设项目审批制度改革，推行工业项目带方案出让土地的工程建设项目简易审批模式，土地出让后即时签订土地出让合同，在取得建设项目批准、核准、备案文件后，同时办理建设用地规划许可证、建设工程规划许可证等手续，实现“交地即交证”。
优化建设用地规划许可和划拨供地合并办理流程，对于以划拨方式供地的项目，建设单位提出建设用地规划许可申请，县自然资源主管部门完成审查，经县政府批准后，向建设单位同步核发建设用地规划许可证和国有土地划拨决定书。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
九、开展预告登记转让
支持通过土地预告登记实现建设用地使用权转让。以出让方式取得的建设用地使用权转让，对未完成开发投资总额25%的，按照“先投入后转让”的原则，交易双方签订转让合同后办理预告登记，为受让人办法不动产预告登记证明，待达到法定转让要求时，再依法办理转让和不动产登记手续。不动产预告登记证明可作为办理建设项目开发建设等相关审批手续的依据。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
十、高效便捷开展不动产登记
企业可通过服务专区综合窗口，“一站式”办理不动产登记、交易、缴税等业务。土地交付时已完成地籍调查、缴清相关税费，符合不动产登记条件的，全面推行交地即交证。〔县自然资源和规划局、各乡（镇）〕
